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Taksationsmyndighedens afggrelse om veaerditab vedr. 29. august 2013
ejendommen Hjortmosevej 5, No, 6950 Ringkgbing BEO/AHG
som fglge af opstilling af vindmgller ved Ngrhede-

Hjortmose i henhold til lokalplan nr. 283 for Ringkg-

bing-Skjern Kommune - sagsnr. 11/2554

Taksationsmyndigheden har den 27. juni 2013 truffet afggrelse i henhold til lov-
bekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende energi
vedrgrende vaerditab pd ejendommen Hjortmosevej 5, No, 6950 Ringkgbing.
Afggrelsen er truffet af formanden Birgitte Egelund Olsen og statsautoriseret
ejendomsmaegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil vaere et veerditab pa
150.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er ca.
1.300.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
ejendommens veerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 29. maj 2013 samledes Taksationsmyndigheden pa Hjortmosevej 5, No.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden
Birgitte Egelund Olsen og statsautoriseret ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som

sekretaer for myndigheden mgdte Anja Holmgaard Graversen fra Energinet.dk,
De Fire Vindmglleordninger.

For 0g med ejeren modte

For opstilleren mgdte Vagner Jeppesen fra Ngrhede Hjortmose Vindudvikling
ApS.

Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:

e Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lovbekendtggrelse
om fremme af vedvarende energi
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e Lokalplan nr. 283, For et omrade til Vindmgller ved Ngrhede til Hjortmo-
se, Ringkgbing-Skjern Kommune, vedtaget den 20. november 2012

e Kommuneplantillaeg nr. 14 til Ringkgbing-Skjern Kommuneplan 2009-
2021, vedtaget den 20. november 2012

e VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Ngrhede til Hjortmose.
Ringkgbing-Skjern Kommune, Maj 2012

e VVM-tilladelse for opstilling af vindmgller ved Ngrhede til Hjortmose,
meddelt af Ringkgbing-Skjern Kommune den 23. november 2012

e Tingbogsudskrift

e Kopi af servitutter og deklarationer

e Seneste offentlige vurdering

e Oplysning om ejendomsskatter

e BBR-ejermeddelelse

e Oplysning om registreret forurening

e Visualiseringsbilleder

e St@j- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen bestar af en velholdt rgdstensvilla
opfert i 1927 med et boligareal pa ca. 157 m2. Ejendommen har endvidere ind-
karsel, udhus, have og et mindre markareal, der anvendes til farehold. Ejen-
dommens grundareal er pa 8.216 m?2.

Ejerne har gjort geeldende, at ejendommen vil tabe i vaerdi som fglge af visuelle
gener samt stg@j- og skyggekastgener. Ejerne anfgrer, at de hgje mgller vil gde-
laagge omradet og landskabet omkring ejendommen og vil skaemme udsigten,
da der fra hele haven vil vaere direkte udsyn til mgllerne. I forbindelse med be-
sigtigelsen viste ejerne rundt pd ejendommen og redegjorde for de faktiske for-
hold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter ejernes opfattelse vil
opsta som fglge af projektet. Ejerne angav under besigtigelsen, at lazchegnet syd
for ejendommen bestar af zldre traeer, som er ved at ga ud.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejernes bolig og have. Det fremgar af plangrundlaget
og VVM-tilladelsen, at Ngrhede-Hjortmose-projektet vil indebzere en opstilling af
22 vindmgller med en effekt pa 3 MW hver og en maks. totalhgjde pa op til
149,9 meter. Mgllerne vil ifglge opstiller blive af typen Vestas V112 3,3 MW. De
22 vindmgller opstilles i to parallelle rette linjer fra sydgst mod nordvest. Den
indbyrdes afstand mellem mgllerne vil vaere tilnsermelsesvis ens og med en
mindre variation mellem de to raekker. Afstanden mellem mgllerne i raeekkerne
vil vaere ca. 350 meter, og afstanden mellem raekkerne er ca. 475 meter. Sam-
let set vil reekkerne straekke sig over ca. 3,5 km. Vindmgllerne, der skal vaere
ens med hensyn til hgjde, proportioner, farve mv., skal afmaerkes med lavinten-
sivt fast rgdt lys.

Ved etableringen af Ngrhede-Hjortmose-projektet nedtages seks eksisterende
vindmgller. De eksisterende vindmgller er placeret i to grupper af tre mgller pa
hver 1,75 MW og med en totalhgjde pa 99,9 meter. Mgllerne er opstillet i to
ligesidede trekanter. De seks mgller blev opstillet i 2000 (Hjortmose) hhv. 2002
(Ngrhede), og har 8 hhv. 10 ar tilbage af den tekniske levetid pa 20 ar. Det fgl-
ger af VVM-redeggrelsen, at den faktiske levetid for de eksisterende mgller for-
mentlig er leengere. De eksisterende mgller har ikke vaeret omfattet af vaerdi-
tabsordningen.
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Omradet ved Ngrhede og Hjortmose gst for Ringkgbing har veeret udlagt som
potentielt stort vindmglleomrade i Kommuneplan 2009-2021, Temaplan for
vindmgller i Ringkgbing-Skjern Kommune. Udlaegningen er delvist sendret ved
Tillaeg nr. 14 til kommuneplanen offentliggjort den 22. november 2012, hvoref-
ter bl.a. tre af mgllerne i Ngrhede-Hjortmose-projektet vil blive placeret lige
uden for eller pd kanten af det ved kommuneplanen fastlagte rammeomrade.
Opstillingen af de 22 mgller er muliggjort ved at nedlaegge tolv boliger i naerhe-
den af vindmglleomradet. Der er ved Tillaeg nr. 14 til kommuneplanen udlagt et
stgjkonsekvensomrade, som skal sikre, at der ikke bliver opfart nye boliger eller
stgjfalsom arealanvendelse s taet pd mollerne, at stgjgreenserne ikke kan over-
holdes. VVM-tilladelsen er givet pd betingelse af, at ingen beboelse pafgres
skyggekast i mere end 10 timer pr. &r. Det fglger endvidere af VVM-tilladelsen,
at opstilling og drift af vindmgllerne skal forega, som der er redegjort for i miljg-
rapporten, og i overensstemmelse med lokalplanen og kommuneplantillzegget.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedszettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og for-
ventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden pdpeger, at det fglger af lovens forarbejder, at “vurde-
ringen af veerditabet pa den faste ejendom skal foretages pa baggrund af ejen-
dommen, som den forefindes pa tidspunktet for afholdelse af det offentlige mg-
de om opstilling af vindmgllen”.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 150.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt pa, at
den naermeste mglle i projektet er mglle 22 (den nordligste mglle), der er place-
ret ca. 612 meter fra boligen. Ngrhede-Hjortmose-projektets mgller vil blive
placeret fra sydgst til syd for ejendommen.

Omradet er et landbrugsomrade med flere vindmglleparker. Foruden de to mgl-
legrupper, som nedtages i forbindelse med Ngrhede-Hjortmose-projektets reali-
sering, er der flere gvrige vindmglleparker. Ca. 2,5 km nord for projektomradet
star tre 127 meter hgje mgller ved Lyngsmose, mens der nordgst for Hgjmark i
en afstand af ca. 3,6 km fra projektomradet star tre ca. 74 meter hgje mgller.
@st for @lstrup ca. 3,6 km fra projektomradet star to mindre vindmgller pa ca.
42 meter, der antages snart at ville blive nedtaget. I mellemzonen, dvs. mere
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end 4,5 km vak, findes 3 stgrre vindmglleparker, der ligeledes preeger landska-
bet. Det er Rudmose med fire vindmgller pa 125 meter (afstand ca. 5 km), Lem
Kzer med 11 mgller pa 149,9 meter (afstand ca. 4,7 km) samt Vognkaer med
fem moller pa 125 meter (afstand ca. 6,7 km).

Landskabet omkring ejendommen er fladt til let kuperet. Det er praeget af op-

dyrkede markenheder brudt af levende hegn og mindre arealer med bevoksning.

Bebyggelsen er spredt og bestdr overvejende af nuvaerende eller tidligere land-
brugsejendomme. Der er fra ejendommen begraenset udsyn til de eksisterende
vindmglleparker. Udsynet fra ejendommen ud mod Ngrhede-Hjortmose-
projektet er delvist afskaermet af la&ehegn langs ejendommens sydlige og gstlige
skel samt havens beplantning, dog afhaengigt af beskuerens placering og tids-
punktet pa aret. Som fglge af projektets dimension, antallet af mgller, deres
hgjde og placering i forhold til egendommen vil vindmgllerne medfgre en sen-
dring af landskabet omkring ejendommen. Udbredelsen af gvrige tekniske ele-
menter i landskabet er begraenset.

Der vil fra boligen, der er orienteret mod sydvest, vaere udsyn til mglleomradet.
Der vil fra sydvestvendte rum i bade stueetagen og pa 1.-salen, herunder bl.a.
stuer og veerelse, vaere direkte udsyn til flere mgller i projektet, herunder szer-
ligt de vestligste af mgllerne. Beplantningen pa ejendommen vil dog afskeerme
dele af udsynet, szerligt i sommerhalvaret. Der vil fra terrassen ved husets syd-
vestlige side veere udsyn til mgllerne. Det vil dog vaere delvist afsksermet af
beplantning. Fra en terrasse placeret leengere mod syd i haven vil der veere nae-
sten frit udsyn til den naermeste mglle - mglle 22 - samt mglle 10. De gvrige
mgller vil kunne ses gennem beplantningen. Der vil fra store dele af haven vaere
udsyn til mgllerne, dog delvist afskaermet af beplantning og afhaengigt af besku-
erens placering og arstiden. Fra gardhaven p& ejendommens nordgstlige side vil
der ikke vaere udsyn til mgllerne. Det er Taksationsmyndighedens vurdering pa
baggrund af vindmgllernes antal, hgjde og placering samt ejendommens orien-
tering og indretning, at en realisering af Ngrhede-Hjortmose-projektet vil pafare
ejendommen et veerditab.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 39,6 dB(A) ved 6 m/s og 41,4 dB(A) ved
8 m/s. Stgjpavirkningen fra de to mgllegrupper, som nedtages i forbindelse med
Ngrhede-Hjortmose-projektets realisering er angivet til at vaere 30,6 dB(A) ved
6 m/s hhv. 32,1 dB(A) ved 8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Be-
kendtggrelse nr. 1284 af 15. december 2011) er det bestemt, at stgjbelastnin-
gen fra vindmgller i det abne land ikke ma overstige 42 dB(A) ved en vindha-
stighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Den lavfrekvente
st@j er beregnet til 13,3 dB ved 6 m/s og 14,6 dB ved 8 m/s sammenholdt med
bekendtggrelsens maksimale graensevaerdi pa 20 dB. Det er Taksationsmyndig-
hedens vurdering, at der er tale om stgjvaerdier, som vil kunne medfgre et veer-
ditab pa ejendommen. Myndigheden har herved lagt vaegt pa, at ejendommen i
gjeblikket er beliggende i et omrade uden vaesentlig stgjpavirkning.

Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er pa 7 timer og 18 mi-
nutter om aret pa de udendgrs opholdsarealer omkring boligen, mens der vil
kunne forekomme skyggekast 5 timer og 33 minutter om aret i boligen. Skyg-
gekastet vil formentlig komme fra mgllerne 18-22. Det er vanskeligt pa bag-
grund af det foreliggende materiale at angive praecist, hvilke mgller, der forvol-
der skyggekast. Opstiller har valgt ikke at fglge Taksationsmyndighedens opfor-
dring om at tilvejebringe yderligere oplysninger herom. Skyggekast vil kunne
finde sted i perioden fra medio november til ultimo januar i tidsrummet mellem
kl. ca. 8.45 og 12.45. Med henvisning til genens tidsmaessige udstraekning, boli-
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gens orientering, afskaermningen samt tidspunktet pa dret og dagen er det Tak-
sationsmyndighedens vurdering, at der vil opsta skyggekastgener, som konkret
vil kunne p&fgre ejendommen et veerditab.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at jeres ejendom er ca. 1.300.000 kr.
veerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt veegt
pa oplysningerne i BBR om ejendommen, dens beliggenhed, boligens generelle
stand samt omsaetningshastigheden p& ejendomme i omradet ud fra de nuvee-
rende markedsfaktorer.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen farst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anleegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men
hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

f"\’\’r)r{}\)‘ 1 4( (})QL\@ / QSZL/L s

Professor Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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